顺平县城区建筑风貌控制管理规定（试行）

总则

第一条  为深入落实我县国土空间规划，美化城市形象，提升城市品位，体现城市文化素质，延续城市文脉，彰显顺平特色，根据《城市居住区规划设计标准（GB50180-2018）》《河北省城市与建筑风貌管控设计标准》《顺平县城乡规划管理技术规定》《顺平县总体城市设计》等有关规定，结合我县实际，制定本规定。
第二条  本规定适用于顺平县中心城区及经济开发区建筑风貌规划管理工作，需要开展建筑风貌管理工作的建制镇可参照执行，西部山前已有明确建筑风貌管控要求的特殊地区按其管控要求控制。
第三条  本规定适用于居住建筑、公共配套建筑、商业办公建筑、工业建筑、仓储与物流建筑、交通建筑、市政设施建筑、特殊建筑等城市背景建筑的控制与引导，上述建筑的规划设计在优先满足本规定要求的基础上，还应满足《顺平县城乡规划管理技术规定》及《顺平县总体城市设计》的其他相关要求。

第四条  本规定中建筑风貌是指建筑及其环境硬件特征的总和，一般泛指建筑风格、建筑形式、建筑体量等，是城市有形的可感知的意象，以“划分基本单元，进行分类施策，实施精准管控”为核心手段，以城市背景建筑为主要抓手，以促进城市风貌整体升级为最终目标，围绕街道空间与建筑界面控制、建筑色彩控制、建筑单体控制、楼前环境控制等五个方面提出具体管控措施。建筑风貌设计应达到“错落有致、疏密有度、显山露水、通风透气”的目标。
第五条  县人民政府国土空间规划主管部门会同有关部门加强对城区建筑风貌管理工作的指导。县人民政府国土空间规划主管部门会同有关部门对城区建筑风貌管理情况进行监督，对于建筑设计方突破底线，风貌管理工作不力，建设面子工程、形象工程、造成恶劣社会影响的负有责任的领导干部，按照干部管理权限向有关党组织或者机关、单位提出开展问责的建议。

街道空间与建筑界面

第六条  城市建设应形成通透舒朗的城市界面。位于主要道路转角处作为道路对景的建筑组群，应在满足通透率基础上进行视廊视线分析，综合利用色彩分区、造型差异等手法，突出主从关系，避免同质化、拥堵的视觉感受。
第七条  严格控制建筑面宽，沿城市主要道路禁止出现超大面宽、视觉封闭的“大板楼”。住宅建筑面宽按以下标准控制：建筑高度≤27米，面宽≤80米；建筑高度＞27米，面宽≤60米。临城市主要道路的高层公共建筑，除特定区域或有特殊需求外，面宽不宜超过45米，进深宜不小于20米。高层公共建筑标准层建筑面积宜满足以下标准：50米＜建筑高度≤80米，标准层建筑面积≤1500平方米。
第八条  严格控制沿街住宅建筑的高厚比。沿南北向主要道路的高层住宅建筑，应避免出现过细、过薄、比例失调的建筑形态。临街宜布置多层建筑、塔式高层建筑或采取单元高低错落等手法，丰富沿街界面层次性。当布置板式高层住宅时，建筑高度不大于54米高厚比宜小于4：1，并对山墙立面重点设计，形成比例协调、虚实关系丰富的立面效果。
第九条  鼓励住宅建筑加大山墙进深，并丰富山墙面虚实关系。朝向良好城市景观界面的建筑山墙宜有一个居住空间开窗。
第十条  商业街区的城市界面，贴线率宜不小于70％，并合理设置开敞空间。
第十一条  建筑退让城市道路距离，除符合《顺平县城乡规划管理技术规定》第五节有关日照标准规定外，不宜小于《建筑退让城市道路距离表》规定。
建筑退让城市道路距离表（单位：米）
	道路等级
建筑高度
	主干路
	次干路
	支路

	
	（40—50米）
	（25—30米）
	（10-20米）

	沿街围墙
	2
	2
	1.5

	15米以下
建筑
	5
	5
	5

	24米以下
建筑
	5
	5
	5

	27米以下
建筑
	10
	8
	6

	27米以上
建筑
	15
	10
	10


注：1．新建建筑物的基础、台阶、阳台、雨棚、建设用地的围墙等不得逾越建筑后退基准线。
2．沿道路交叉口布置的建筑，退三角视距按红线宽的道路执行。
3．城市路段同侧建筑物后退城市道路红线的距离应有机组合，高层建筑和多层建筑退让城市道路红线的距离应尽量平齐统一，临南北向道路的沿街底商（高度不超过2层）可与高层退线一致。
4．新建建筑周边已经形成既有统一的建筑退线的，宜与现状建筑界面对齐或有序过渡，塑造整齐的城市界面；局部退界较大的建筑前区应设计成对公众开放的开敞空间。
5．人流量较大的公共建筑退道路红线应满足《顺平县城乡规划管理技术规定》第48条的相关要求，医院、中小学出入口及大型商业退道路红线不宜小于20米。
第十二条  加强街道开敞空间管理。沿街住宅建筑在满足退红线距离基础上，应结合设计方案设置沿街开敞空间，避免过于机械的建筑排列。位于道路交叉口的建筑，应结合开敞空间设置增加后退红线的距离，面向道路交叉口的建筑应凹角处理，建筑底部裙房或小区围墙应合理退让，形成街角开敞空间，避免45°满铺朝向道路交叉口。临南北向城市道路的高层住宅，连续布置超过4栋时，应结合建筑高度层次变化，增加建筑山墙的退线距离形成开敞空间，塑造进退有序，富于变化的山墙沿街界面。
第十三条  位于开敞空间附近的公共建筑，建筑底层可架空。建筑底层作为公共休闲、交通、绿化等公共开放空间，视线通透、空间开敞、无非承重维护结构的，架空部分建筑面积不计入容积率、建筑基底面积及建筑密度，架空部分的绿化空间不计入绿地率。公共建筑架空净高大于4.5米、架空建筑平面投影内首层的配套设施可按照实际建筑面积计算容积率。

建筑单体控制

第十四条  新建建筑（不含传统风貌街区建筑）以现代简洁风格为主，不应采用古典欧式建筑、仿古建筑，避免过多建筑符号的堆砌和繁琐的立面装饰。进出市口、城市主要道路交叉口或转折处重点对区域应强化建筑标志性，道路两侧的居住建筑，造型应简洁、规整。位于城市大量商业办公建筑集中区域及缺乏公共建筑风格的大面积居住区内的新建临街高层住宅，立面应公建化处理。
第十五条  高层住宅应结合建筑风格重点进行顶部和头部设计，并与建筑主体有机衔接。外立面采用顶部收分处理的，收分层次不宜少于两个，鼓励结合顶部户型平面变化进行收分处理；采用公建化处理的，可采取其他方式优化顶部设计。
第十六条  多层住宅建筑宜采用坡屋顶、收分、收颈等形式优化顶部设计。采用坡屋顶形式的，坡度比例应与整体建筑相协调，避免脱离建筑主体的“穿衣带帽”。与建筑主体不联通、不具备使用功能的坡屋顶，不计入建筑面积。
第十七条  建筑屋顶、外立面的附属设备、附属构件、设备用房等应与建筑主体统一设计并采取隐蔽处理。建筑顶部因采用建构架等形式优化第五立面设计，按有关规定应计入建筑面积的，可不计入容积率，但不办理产权登记，并用于开放空间。
第十八条  北侧临东西向主要道路的住宅，应强化北立面设计，交通核不应过于突出建筑主体，并应合理控制立面虚实变化，避免过于简单、封闭、呆板；当采用连廊户型时，连廊宜采用玻璃栏板，并合理控制连廊凹进距离，强化连廊与交通核的形体完整性。
第十九条  公共建筑的超长连续界面应通过不同的材质、色彩、肌理等方式进行划分，打造富有韵律和节奏感的城市界面。
第二十条  沿城市主要道路的高层公共建筑，除商业综合体项目，外立面应主体落地，禁止突出主体布置裙房，避免“穿裙子、坐椅子”。
第二十一条  商业综合体裙房高度一般不多于5层，屋顶应设置休息平台或屋顶花园。
第二十二条  设计应采用大面积通透性橱窗、简洁有序的门头店招设计，材质应采用石材、金属等高品质、有特色的装修材料，体现精致时尚的街道商业氛围。
第二十三条  工业研发类建筑的建筑尺度、立面材料、建筑风格应突出科技创新特色，形体简洁规整，避免过于琐碎的开窗形式。
第二十四条  高层公共建筑应避免使用分体空调。其他非住宅建筑空调机位不得在沿主要道路的立面布置，在其他立面布置时应隐蔽处理，并应对排风口百叶进行重点设计。住宅建筑应结合立面设计布置隐藏式空调机位。
第二十五条  禁止手法单调、简单低劣的建筑设计。建筑设计应注重细部处理，通过对建筑檐口、线脚、窗套等构件的重点设计，及墙面分格、材料交接的精细化设计，体现精致感和工匠精神。禁止使用普通涂料等低品质装修材料。鼓励使用具有品质感的干挂幕墙体系。

四、楼前环境控制

第二十六条  沿城市主要道路建筑的楼前铺装在同一街坊内宜协调统一。
第二十七条  建筑物所在场地边缘与道路高差严格控制，不得形成“台地”。
第二十八条  沿城市主要道路的公共建筑地下车库出入口应设在建筑内或其他隐蔽位置。
第二十九条  沿城市街道的建筑附属设施，如变配电箱、人防风井、通信设施等应隐蔽设计，且不应阻碍行人通行。
第三十条  沿城市主要道路商业建筑前的广场宜设置符合环境景观特点的雕塑、小品等，并配置一定数量的休闲座椅等设施。
第三十一条  一般性办公、商业等公共建筑不应设置围墙，居住建筑宜采用通透式围墙，在满足安全的前提下优先采用绿化分隔等方式。设置围墙的建筑工程应在总平面图中标示围墙范围与位置，围墙退让红线距离应结合相邻建筑特征合理确定。
五、附则

第三十二条  为便于在执行本规定条文时区别对待，对要求严格程度不同的用词说明如下：
1．表示强制执行的：
正面词采用“必须”，反面词采用“禁止”或“严禁”；
2．表示严格执行的，在正常条件下均应当这样执行，确因场地限制等特殊情况无法执行的，规划设计方案需经专家论证通过，并应满足《顺平县城乡规划管理技术规定》：正面词采用“应”，反面词采用“不应”或“不得”或“避免”；
3．表示在条件许可时优先这样执行的：
正面词采用“宜”或“一般”，反面词采用“不宜”；
4．表示鼓励执行，并配有政策支持，采用“鼓励”。
第三十三条  贴线率为建筑高度不大于24米的建筑物或建筑底层部分紧贴建筑界面控制线总长度与建筑界面控制线总长度比值，以百分比表示：
贴线率＝街墙立面线长度÷建筑控制线长度x100％
第三十四条  主要道路一般指中心城区红线宽度40米及以上、新区30米及以上的城市主干道。
第三十五条  住宅建筑高度层次指按照《城市居住区规划设计标准》（GB50180-2018）街坊容积率对应的高度上限。
第三十六条  城市大型开敞空间：进出市口门户区域、蓝廊绿道，用地面积大于2公顷的广场及用地面积大于4公顷的公园绿地。
第三十七条  本规定自发布之日起执行，本规定发布前已履行审查程序或已批复未实施的建设项目可参照本规定进行优化。规划设计方案已经规委会审议通过的项目，按本规定进行方案局部优化的，经专家评审通过后不再报送规委会审议。

第三十八条  本规定自发布之日起执行，由顺平县自然资源和规划局负责解释。



